Trygg och langsiktig ekonomi i Brf Sverigehuset Inspira

Nér sdljstarten for Brf Sverigehuset Inspira narmar sig 6kar intresset kring foreningens
ekonomi. En stabil bostadsrattsforening ar en viktig del i ett tryggt boende, och har berattar
foreningens ordférande Peter Jakobsson - tillika ekonomichef pd Sverigehuset - om hur den
ekonomiska kalkylen har byggts upp infoér projektets start och framtida drift.

En stabil och genomtéankt grund redan fran saljstart

Kan du beskriva hur féreningens ekonomi dr strukturerad?

- Ekonomin bygger pa den kostnadskalkyl som tagits fram for féoreningen. I kalkylen
redovisas foreningens samtliga berdknade intdkter och kostnader. De storsta utgifterna ar
rantekostnader och amorteringar for foreningens fastighetslan. Utover detta ingar
driftkostnader som uppvarmning, sophantering, stadning, fastighetsskotsel och
administration. Malet ar att ge féreningen en stabil och langsiktig ekonomi redan fran start.

Hur ser beldningsgraden ut ndr foreningen startar?

- Foreningens beldningsgrad uppgar initialt till cirka 12 000 kr per kvadratmeter
bostadsarea, vilket &r en normal niva i nyproducerade bostadsrattsforeningar.
Nyproducerade foreningar har generellt en hogre belaning an dldre foreningar - men
samtidigt ar underhallskostnaderna mycket lagre i borjan tack vare moderna installationer,
byggnadsgarantier och en helt ny fastighet utan storre underhallsarbeten de forsta 10 aren.




Hur har ni hanterat réinterisker infor inflyttningen 20277

- Vi har valt rorliga 1an i kombination med rantetak. Det innebar att rantekostnaden inte
kan overstiga en viss niva under de forsta tre aren efter inflyttning. Rantetaken sdkrar den
rorliga rantedelen i foreningen lan. Skulle STIBOR 3M &verstiga rantetakets niva ersatter
rantetaket foreningen for mellanskillnaden. Om marknadsrantan istéllet ar lagre betalar
foreningen den lagre rantan. Rantetaken har ingen extra kostnad och ger ett mycket bra
skydd for foreningen under de inledande aren. I den ekonomiska kalkylen har vi utgatt fran
en total ranteniva pa 3%.

Vad hdnder ndr rintetaken léper ut efter dr 3?

- I den ekonomiska prognosen har vi tagit h6jd for detta. Fran och med ar 4 har vi rdknat
upp rantekostnaderna med 0,5 procentenheter for att skapa en realistisk bild av
foreningens framtida kostnadslage. Det ar ett forsiktigt och ansvarsfullt antagande som ger
trygghet infor framtiden. Ser man till hur exempelvis Riksbanken prognosticerar
ranteutvecklingen sa kommer styrrantan att ligga kring 2% under en lang tid framéver.

Hur har ni arbetat med inflation i prognoserna?

- Vi har utgatt fran en generell inflationstakt om 2% per ar fér bade kostnader och intikter.
Det gor att modellen ar langsiktig och hallbar, utan att bygga pa orealistiskt optimistiska
antaganden. Nar fastigheten ar fardigstalld och inflyttad tas en budget fram tillsammans
med foreningen ekonomiska forvaltare. Dar sdkerstiller man att foreningens avgifter tacker
kommande ars kostnader.

Vad dr viktigast ndr ni planerar féreningens ekonomi?

- Att foreningens intdkter tacker kostnaderna, att amorteringen sker pa ett hallbart satt och
att foreningen gor avsattningar till underhall - redan fran start.

Kostnadskalkylen visar dven scenarier vid hégre inflation. Varfér?

- For att ge kopare en tydlig bild av hur ekonomin kan paverkas om kostnaderna ékar mer
an vantat. [ kalkylen finns darfor exempel som visar hur manadsavgiften skulle paverkas vid
en hogre inflationstakt. Det skapar transparens och trygghet infor beslutet att képa bostad.

Underhallsfond och byggnadsgarantier ger trygg start
Hur arbetar ni med underhdll i bérjan?

- Under de forsta aren ar underhallsbehovet lagt tack vare byggnadsgarantier och att
fastigheten ar helt ny. Samtidigt gor foreningen avsattningar till en underhallsfond, vilket
ingar i manadsavgiften. I samband med upprattande av den ekonomiska planen tas dven en
detaljerad underhallsplan fram som visar framtida atgarder och kostnader. Med hjalp av
denna kan framtida styrelse i foreningen budgetera infér kommande underhallsarbeten.



Vad ingar i manadsavgiften — och vad tillkommer?
Vad tdcker mdnadsavgiften?

- Manadsavgiften tacker rantekostnader, amorteringar, driftskostnader och avsattningar till
underhallsfonden. Driftskostnaderna avser framst uppvarmning, sophantering,
fastighetsskotsel, staddning och 6vriga administrativa kostnader for foreningen.

Vilka kostnader ligger utanfor mdanadsavgiften?

- TV /bredband via Telia kostar 202 kr/man. El och vatten debiteras efter individuell
matning. Bdde TV/Bredband och el- och vattenforbrukning debiteras fran féreningen. De
boende behover alltsa inget eget abonnemang for el.

Individuell matning — mojlighet att paverka sina egna kostnader
Hur mycket kan man ridkna med i férbrukningskostnader?

Vi har utgatt frdn en uppskattad férbrukning av bade kall- och varmvatten, samt
elférbrukning. Den verkliga kostnaden baseras pa métning av verklig forbrukning av bade
kall- och varmvatten samt el, och kan darfor variera mellan hushallen. Nedan ser ni en
uppskattning 6ver kostnaden for de olika ldgenhetstyperna.

-1 RoK: ca 400 kr/man
- 2 RoK: ca 800 kr/man
-3 RoK: ca1000kr/man

-4 RoK: ca1200kr/man

Solceller och energiklass B — lagre driftkostnader och gront bolan

Hur padverkar solcellerna boendekostnaden?

- Solcellerna gor att foreningen producerar en del av sin egen el, vilket haller nere
elkostnaderna. I och med att foreningen dven forser ldgenheterna med el sa kan de boende
ta del av den el som produceras av solcellsanldggningen.

Fastigheten fdr energiklass B - vad innebdr det?

- Manga banker erbjuder ranterabatt (gront bolan) for energiklass B. Tala garna med din
bank om detta nar ni diskuterar framtida bolan for er lagenhet.

Forsakringar — trygghet for bade féreningen och de boende
Hur fungerar féorsdkringarna?

- Foreningen har en fullviardesférsakring. Boende tecknar hemforsakring med
bostadsrattstillagg.



Sammanfattning

Brf Sverigehuset Inspira har utformats med langsiktighet, transparens och trygghet i fokus.
Kombinationen av réntetak, realistiska prognoser, hallbar amortering och energismarta
l6sningar ger foreningen en stark ekonomisk grund infér inflyttningen.



